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повна укомплектованість інфраструктури з метою своє-

часного й ефективного досягнення кінцевих результатів діяль-

ності; 

формування механізмів накопичення досвіду ринкових 

взаємодій. 

Підводячи підсумок, слід зазначити, що формування 

ринку інноваційного інвестування сьогодні стає ключовою й 

узагальнюючою вимогою до інвестиційних пріоритетів еконо-

мічної системи, обумовлено змістом сучасного процесу еконо-
мічного розвитку, оскільки інновації стали явищем, що постій-

но супроводжує економічний розвиток, з фактора зовнішнього 

(екзогенного) перетворилися у фактор ендогенний. У цих умо-

вах принципового значення набуває проведення політики сти-

мулювання вкладання інвестиційного капіталу вітчизняних 

суб’єктів господарювання в інноваційні розробки і проекти, 

сприяння формуванню ринку високих технологій, оскільки 

поширення нових технологій відповідно до принципу акселе-

рації визначає розвиток пріоритетних інвестиційних сфер і 
створення необхідних передумов для модернізації інших 

сфер, що забезпечують реалізацію науково-технічних пріори-

тетів [12]. На думку автора, функціями, які ринок інноваційно-

го інвестування має виконувати в економіці, є: 

акумулювання грошових заощаджень домогосподарств, 

фірм, кредитно-фінансових установ та держави у відповідних 

венчурних фондах, спеціалізованих банках та інших ринкових 

інституціях, завдання яких – консолідація інвестиційних ресурсів 

з різних джерел, які в майбутньому будуть розміщені в об’єкти 

інновацій; 
трансформація грошових коштів суб’єктів інвестування 

безпосередньо у продуктивний капітал і використання його в 

інноваційному процесі; 

створення ефективної інфраструктури для використання 

інвестиційного капіталу при фінансуванні інноваційних заходів 

суб’єктів господарювання; 

реалізація вартості інноваційного продукту суб’єктів гос-

подарювання шляхом розміщення їх цінних паперів на фондо-

вому ринку. 
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МІСЬКОГО ЖИТЛОВОГО ФОНДУ 

 
The necessity of conception forming for ensuring restora-

tion of municipal housing fund is substantiated. The conceptual 

principles of organizational and economies insurance of munici-

pal housing fund restoration is formulated and clarified. Ap-

proaches for practical realization of the suggested principles in 

management of the processes of reforming and development of 
municipal economy for cities in Ukraine are developed. 

 
Організаційно-господарські відносини, що виникають у 

сфері реформування й розвитку житлового господарства міст 

України, потребують формування теоретико-прикладного апа-

рату, спрямованого на вдосконалення управління цими проце-

сами. Сукупність житлового фонду та ремонтно-експлуатацій-

ної бази є найбільш складною й відповідальною підсистемою 

міського комплексу, яка потребує узгоджених дій у сфері 

управління з боку загальнодержавних, регіональних та місце-

вих органів влади. Вона характеризується постійним перегля-

дом різних форм управління й пошуком оптимальних рішень 
із залученням внутрішнього і закордонного досвіду. 

Над вирішенням зазначених питань працюють такі фа-

хівці, як Л. М. Шутенко, С. Т. Сташевський, В. В. Фіганін, 

В. Ф . Янукович, Ю. Г. Лега, В. В. Рибак, Г. І. Онищук, В. І. Тор-

катюк, А. Є. Ачкасов, В. М. Бабаєв, Т. Г. Молодченко-Сереб-

рякова [1 – 11] та ін. 

Проте вказані вчені формулюють концепції виключно в 

техніко-технологічному аспекті [1; 2], економіки міст у ціло-

му [3], інфраструктурного розвитку [4], соціально спрямовані 

на реформування житлового господарства [5; 6], реконструк-
цію житлової забудови [7; 8], кадрове забезпечення житлово-

комунального господарства [9; 10], оцінювання міського жит-

лового фонду в ринкових умовах [11] тощо. Разом з тим вели-

ка практика реалізації організаційно-економічного та правового 

забезпечення у сфері житлових відносин свідчить, що в ситуації, 

яка склалась, важко, але конче необхідне формування основ-

них концептуальних принципів відновлення міського житлового 

фонду, адекватних реаліям і таких, що сприяють забез-

печенню сталого розвитку житлового сектору економіки. Кон-
цептуальні основи саме цієї сфери діяльності сьогодні зали-

шаються поза увагою науковців. 

Дослідження норм діючого законодавства, спеціальної 

наукової літератури, а також багаторічний досвід роботи авто-

ра в будівельній та ремонтно-експлуатаційній галузях житло-

вого господарства дозволяє представити концептуальні прин-

ципи організаційно-економічного забезпечення відновлення 

міського житлового фонду у власному викладі: 

1. Принцип доступності житла для всіх громадян і рівності 

правових гарантій. 
2. Принцип поєднання самостійності господарювання та 

нормативно-правового регулювання функціонування й розвит-

ку будівельної та ремонтно-експлуатаційної галузей. 

3. Принцип відповідності цін на відновлене житло його якості. 

4. Принцип відкритості, доступності та прозорості організа-

ційно-економічного забезпечення процесів відновлення житла. 
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5. Принцип гарантій соціального захисту населення. 

6. Принцип економіко-правового забезпечення. 

7. Принцип урахування інтересів мешканців. 

Природно, що сформульовані принципи потребують роз-

горнутого представлення і конкретизації, тому доцільно зупи-

нитися на кожному з них. 

Принцип доступності житла для всіх громадян і рівності 

правових гарантій випливає із Конституції України, якою зак-

ріплено право кожного на житло. Отже, держава повинна ство-

рювати умови, за яких кожен зможе побудувати житло або 

взяти його в оренду. На жаль, сьогодні житло стає все дорож-

чим, а тому все менш доступним для широких верств населення. 

Щодо забезпечення громадян житлом державою, то квартирна 

черга, що існує ще з часів СРСР, рухається дуже повільно (розра-

хунки свідчать, що при збереженні існуючих темпів руху останній 

в ній отримає житло не менш як через 300 років [1]). Що стосу-

ється оренди, то, за даними агенцій з нерухомості м. Харкова, спо-

стерігається брак пропозиції (особливо однокімнатних квартир) 

навіть при постійному зростанні цін на оренду житла [11]. 

Принцип поєднання самостійності господарювання та 

нормативно-правового регулювання функціонування й роз-

витку будівельної та ремонтно-експлуатаційної галузей базу-

ється на необхідності розвитку ринкових відносин у житлово-

му секторі економіки. Ринок передбачає свободу вибору 

об’єктів будівництва, проте держава повинна виконувати 

функцію регулювання. Тому сьогодні конче необхідна розроб-

ка як на загальнодержавному, так і на регіональному рівнях 

системи нормативно-правових актів у сфері земельних від-

носин, іпотечного кредитування, державної підтримки кадро-

вого забезпечення будівельного комплексу та наукових дос-

ліджень у цій галузі. 

Реалізація принципу відповідності цін на відновлене 

житло його якості полягає в ліквідації дисбалансу між украй 

високими цінами на житло як первинного, так і вторинного 

ринків і вкрай низьким рівнем якості. Сьогодні майже в усіх 

регіонах України до продажу пропонуються "квадратні мет-

ри", а не житло з високим рівнем оздоблювальних робіт, 

майже відсутні квартири "під ключ", тоді як у більшості 

країн навіть Південної Європи ціни на житло значно нижчі 

при більш високому рівні якості [11]. Тому організаційно-

економічне забезпечення відновлення міського житлового 

фонду повинно бути спрямоване на якомога скоріше подо-

лання наявних протиріч, розвиток ринку сучасного житла з 

високоякісним рівнем оздоблювальних робіт. 

Принцип відкритості, доступності й прозорості органі-

заційно-економічного забезпечення процесів відновлення 

житла повинен, у першу чергу, спиратися на інформаційну 

підтримку. Підвищення фінансової та правової грамотності 

населення має сприяти недопущенню в подальшому на 

регіональних ринках нерухомості різного роду афер та шах-

райств, подібних шахрайству з боку групи компаній "Еліта-

центр" у м. Києві, коли постраждало близько 1500 потенцій-

них покупців житла. 

Принцип гарантій соціального захисту населення 

повинен реалізуватися на загальнодержавному і регіональ-

ному рівнях шляхом створення механізмів та інструментів 

надання житла соціально незахищеним верствам населен-

ня, а також на основі поширення механізмів пільгового іпо-

течного кредитування. Сьогодні, на жаль, не набуває поши-

рення практика розвитку пільгового іпотечного кредитування 

молоді, хоча на загальнодержавному рівні прийнята відпо-

відна програма, але її організаційно-фінансове забезпечен-

ня надто непрозоре. 

Принцип економіко-правового забезпечення у сфері від-

новлення житлового фонду, на думку автора, є головним в умо-

вах побудови правової держави. Проте слід констатувати, що 

сьогодні у нас ще не склалась чітка система наукових знань і 

поглядів у цьому аспекті. Тут практика випереджає теорію, а 

тому потребують відпрацювання існуючі економіко-правові ме-

ханізми, бо законодавчі акти мають чисто адміністративну 

спрямованість або декларативний характер. 

Принцип урахування інтересів мешканців необхідно 

розглядати у двох аспектах. По-перше, майже у всіх регіо-

нах України сьогодні ми маємо так звані "земельні конфлік-

ти" на підставі ущільнювальної забудови в містах. Це обу-

мовлено тим, що малоповерховий житловий фонд міст 

України має не дуже велику щільність забудови, тому наяв-
ність вільних ділянок призводить до будівництва на них 

житла. По-друге, майже не вирішена проблема відселення 

мешканців при капітальному ремонті та комплексній рекон-

струкції житлового фонду. 

Зазначимо, що наведені концептуальні принципи не 

претендують на винятковість, їх кількісний і якісний склад по-

винен постійно переглядатися й доповнюватися з урахуван-

ням наукових розробок та практичних особливостей. 

Отже, подальше вдосконалення управління у сфері орга-
нізаційно-господарських відносин, реформування й розвитку 

житлового господарства міст України, зокрема, процесу віднов-

лення житлового фонду потребує урахування концептуальних 

принципів організаційно-економічного забезпечення, віднов-

лення міського житлового фонду й розробки їх нормативно-

правового та організаційного забезпечення. Розуміння і відчу-

вання вказаних принципів керівниками будівельних та ремонт-

но-експлуатаційних структур міського комплексу, а також ке-

рівниками різних ланок регіонального рівня може слугувати 

основною для подальшого розвитку теорії і практики віднов-
лення житлового фонду міст регіону. 

 
__________ 
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